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R3 通信添削講座 練習問題 解説 

「歯科診療所併用住宅」 鉄筋コンクリート造 

■  特別練習問題 その１ 

■この課題の最重要ポイント 

 まずは 3 階建てということ 

 １階が診療所で、２，３階が住宅部分であること 

 住宅部分にはエレベーターが必要 

 延べ面積は 240ｍ2～290ｍ2 

 

まずはここをおさえてください。ただ、ここを外す

受験生はまずいないと思います。面積違反をする人は

いるかもしれませんが、その場合、合格の可能性はな

いと言えます。 

 

 

■重要な条件 

 出入口を明確に分離、１階で行き来 

 ルーフテラスを設ける 

 

この条件も必ず守っておきたい条件と言えます。 

設計主条件にはこの２つの他に、診療所部分の配

置・動線計画についての記述がありますが、この条件

は、具体的な条件ではありませんので、あまりこだわ

りすぎないように注意してください。 

 

 ライフステージの変化に対応という条件ですが、こ

れも具体的ではありませんので、あまり考えすぎない

ようにしたいですが、１つ注意したいのは、子ども室

における特記事項（イ）の条件です。これははきちん

と守っておきたいと言えます。 

 他に何か将来の変化において対応できるようなプラ

ンができましたら、それは、計画の要点に書けると思

います。 

 また、計画の要点については、地域に親しみを持っ

てもらえるような計画や身体障がい者の利用に配慮し

た計画ができれば、それについて記述するといいでし

ょう。 

 

 

 

 

■要チェック法令関係 

 3 階建てなので、敷地内通路 

 3 階建てなので、代替進入口 

 3 階建てなので、防火区画（竪穴） 

 準防火地域なので、延焼のおそれのある部分 

 建蔽率（60％なので 151.2ｍ2 まで） 

 容積率（200％なので 504ｍ2 まで） 

 斜線制限（隣地・道路） 

 

 防火区画についてですが、3 階建てなので、竪穴区

画が原則必要になってきます。階段部分とエレベータ

ー部分です。ただし、住宅部分の面積を 200ｍ2 以下

とし、診療所部分と防火区画を行なえば、この竪穴区

画は緩和されます。 

 なので、特に条件がなければ、住宅部分と診療所部

分を区画（間の壁をコンクリート壁とし、行き来する

扉は防火扉）し、竪穴部分については、いつも通り（区

画なし）作図してください。 

 住宅部分が 200ｍ2 を超えてしまう場合は、診療所

と区画したところで、竪穴区画は必要になってきます。

ただ、この問題においては、おそらく 200ｍ2 は超え

ないと思います。 

 

 次に、条件がある場合です。この問題においては、

竪穴区画をしなさいと書かれてあります。したがって、

階段とエレベーターについては、区画をする必要があ

ります。この場合は、住宅部分と診療所部分は、区画

する必要はなくなってきます。行き来する部分の扉は、

防火戸である必要はありません。 

（階段の区画の方法は、6 ページを参照してください。） 

 

 法規関係の条件については、程度によって減点の大

きさは様々です。ただ、軽い減点でも受けるより受け

ない方がベターと言えますので、今のうちにきちんと

理解をしておいてください。 
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■プランニングの要点 

 プランニングにおいては、まずは、求められている

要求室を指定されている設置階に計画するということ

と、求められている屋外施設を計画すること（＝未計

画になっていないこと）が重要です。これは確実に行

なっておきたいところです。 

  

次におさえたいのは、特記事項を守ることです。 

この特記事項については、もちろん全て守っていた

だきたいですが、特記事項については、減点の範囲な

ので、守られていない条件があっても合格の可能性は

あります。実際、過去の合格者の中でも多くの人が何

かしらの条件違反をしています。なので、目標時間を

オーバーしそうな場合は、その時間を超えてまで守る

必要はありません。完成させることを優先することが

戦略において重要です。 

 

結論としては、目標のエスキース時間を考え、守れ

る条件は守り、守られない条件は、妥協するようにし

てください。時間がない場合においては、余計なこだ

わりや欲を出さないようにしましょう。 

（妥協の仕方は、なるべく減点が少なくなることを考

えてください。） 

 

その他プランニングにおいて注意しておきたい点は、

先入観や固定観念を持っていないかです。それと、読

み落としている条件もあるかもしれませんので、チェ

ックは入念に行なってください。 

（どれだけプランニング不得意な人でも、チェックを

することはできるはずです。） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■作図のポイント 

作図において一番大事なのは、時間内に完成させる

ことです。（描き漏れは未完成ではなく減点の範囲です）

全ての図面、建物として成立しているようにしてくだ

さい。 

 

その次に大事なのは、構造的に重大なミス（柱や梁

が抜けていたり階によって位置が違っていたりなど、

また、階段やエレベーターの位置が違うなど）を犯し

ていないかです。大きな構造違反、これも減点では済

みません。 

 

次に、立面図を描く面、断面図や詳細図の切断位置

などが間違っていないかです。立面図は、南面以外の

場合は注意が必要です。また、断面図においては、南

北方向、もしくは東西方向など、指定がされている場

合は必ず守るようにしてください。 

 

最後に、特記事項が守られているかどうか、図面同

士の不整合がないかどうか。となってきます。この辺

りは、ほぼ全ての受験生が減点を受けるところになり

ます。その減点の数や大きさによって合否が分かれて

きますので、できるだけ少なくなるように心がけてく

ださい。 

 

ここまでのことが問題なければ、図面の印象をよく

するために、特記事項で求められていないものを記入

しても構いません。 

 

 ちなみにですが、延焼のおそれのある部分の外壁に

設ける開口部は、法規上防火設備とする必要がありま

すが、それを図面に記載する必要はありませんでした。  

 なぜ記入しなくてよいか、わかりましたでしょうか。 
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■計画可能範囲とアプローチ 

 問題条件を確認しましたら、まずは、計画可能範囲

を確認します。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

隣地境界線（北、西、東）については、２ｍもしく

は１ｍの空きを確保します。ただし、住宅のアプロー

チとなる場合は、敷地内通路として有効 1.5ｍの通路

が必要となりますので、空き寸法は２ｍを確保するよ

うにします。 

 

道路境界線（南）については、求められている屋外

施設が確保できるように考えておきます。上図では、

６ｍを取っていますが、６ｍあれば問題ないです。建

物を１ｍ大きくしたい場合は、南側の空きを５ｍとし

てもいいですが、その前に北側の２ｍを１ｍに詰める

ことを考えてください。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 アプローチについては、診療所部分のアプローチを

優先させます。概ね、接道部分の真ん中で考えてくだ

さい。住宅部分のアプローチは東側か西側でＯＫです。 

（玄関は、東面か西面で考えてください。道路から見

て反対側となる北面は好ましくありません。）   

 

敷地の間口がそれほど広くないことと、住宅部分の

階段やエレベーターは、居室の南面を優先させるため、

北側に設けることなどを考えると、住宅の玄関位置は

南側ではなく、やや北側の奥まった位置になることが

想定できます。そのため、住宅のアプローチは、建物

の東側か西側を通ることになりそうです。 

 

  

住宅の１階（階段やエレ

ベーター）は、このあた

りで考えるのが妥当 

3 階建てなので、 

有効 1.5ｍ以上の敷地

内通路を設ける必要が

あります。 
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■柱の配置・スパン 

 計画可能範囲より、考えられそうな柱配置を想定し

ます。１つではなく、いくつか考えてみることが理想

です。ただ今回の場合は、それほどバリエーションは

ないかもしれません。 

 

10ｍ×10ｍ＝100ｍ2 

100ｍ2×3－バルコニーとテラス 

 

概ね、こんな感じで要求面積の範囲内に納まりそう

です。バルコニーとテラスの面積によっては、あと１

ｍくらいスパンを大きくしても大丈夫かもしれません。 

 

 

■機能図（動線図） 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

子ども室への出入り口

は、2 か所必要です。 

この４つは、空いている 

ところで OK です。 

適宜とは、設置階のことであっ

て、計画することは必要です。
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■プランニング 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

診療所への行き来は、スタッフ室とスタッフ用の便

所があるところでもよかったのですが、待合室として

います。診療所が下足利用ということと、それほど大

きな歯科診療所ではないので、この位置でも問題はな

いでしょう。 

 

バルコニーが必要以上に設けられています。スパン

を少し大きめに設定し、バルコニーで面積の調整をし

ていますが、こうするとプランニングがしやすくなり

ますので、是非覚えておいてください。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

計画の要点については、車いす使用者の方のために、

診察ブースを広めに計画したこと、アプローチを単純

で分かりやすい動線にしたこと、診察動線を短くした

こと、スタッフが利用する室はまとめてゾーニングし

たことなどが記述できると思います。住宅部分におい

ては、居室の日照・通風、便所は各階に配置、洗面脱

衣室は、寝室と同じ階に計画したこと、ルーフテラス

は日当たりのよい位置に計画したことなどが工夫した

点として挙げることができます。 
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■竪穴区画 

 問題条件により、竪穴部分（階段とエレベーター）

は防火区画を行なう必要があります。 

 エレベーターについては、その扉を防火設備として

ください。エレベーター扉の前に 防 を記入すれば

OK です。階段においては、扉を設け、階段室とする

必要があります。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※竪穴区画は、問題条件により、必要になる場合に記

入するようにしてください。原則、３階建てには必要

ですが、住宅部分が 200ｍ2 以下で、診療所部分と防

火区画している場合は緩和されますので不要です。 

 竪穴区画を表現することは、可能性としては低いと

考えられます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

階段部分とエレベーターを一緒に区画す

ることも可能です。この場合も扉の開く向

きは避難をする方向です。１階は外側で、

２，３階は内側です 

１階平面図 

１階は避難階となりますので、階段室か

ら建物出入口に向かう方向に扉が開くよ

うにします。 

 エレベーターについては、全ての階につ

いて、扉の前に 防 の記入をしてくださ

い。 

2 階・3 階平面図 

避難階以外の階については、階段を使っ

て避難することになりますので、階段室の

内側に扉が開くようにします。 

2 ページ最後の防火設備の記入の件です

が、記入しなくてもよいと問題用紙に書か

れているから。です。 

気が付かなかった人は、本番でもその可

能性がありますので注意してください。 
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R3 通信添削講座 練習問題 解説 

「歯科診療所併用住宅」 鉄筋コンクリート造 

■  特別練習問題 その 2 

■この課題の最重要ポイント 

 まずは 3 階建てであること 

 診療所は１階で住宅部分は１～３階 

 住宅部分にホームエレベーターを設ける 

 延べ面積は 250ｍ2～300ｍ2 

 住宅部分の面積は 200ｍ2 以下 

 ＲＣ造として成立していること 

 もちろん、図面が完成されていること 

 

ここまでは重大な不適格に該当します。 

 

 出入口を明確に分離 

 １階で行き来（防火戸を介して） 

 両ＬＤＫから見えるように樹木を植栽する 

 敷地の斜線部分には建物を計画してはならない 

 要求室や屋外施設が計画されていない 

 

これらは、程度によりますが、大きな減点を受けるか

ランクがⅡ以下となります。 

 

 （5）要求室の特記事項を守ること、 

 好ましくない配置計画 

 好ましくない動線計画 

 不適切な各室の計画、屋外施設の計画 

 不適切な作図表現（特記事項違反含む） 

 

これらについては、ほぼ全ての受験生が満足にでき

ていない部分です。合格している人も、何かしらの減

点や不具合はあります。（中には、ほぼできている受験

生もいますが。） 

 よって、この部分で合否が分かれると考えてくださ

い。 

 

 

 

 

 

 

ちょっと、見方を変えてみます。 

 

 

 

 

 

     ほぼ具体的な条件 

     できているできていないの判別は明確  

 

 

 

 

 

 

     ここもほぼ具体的な条件 

     出入口の分離と樹木を眺めるについては、

計画によって判断が分かれる場合有り 

    

 

 

 

 

 

 

     特記事項以外は具体的ではない項目 

       

    

 

 

難しいのが、配置計画と動線計画ですよね。 

ですが、これらの具体的でない項目については、採点

する人も判断が難しいですし、人によっても考え方が

分かれる部分でもあります。 

つまり、 

 それだけ、見る人も幅広く考えて見ています。 
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具体的にはどうなのか、ちょっと考えて見ますと 

 

例えば、とても狭い待合室 

何ｍ2 からが狭くて、何ｍ2 からが問題ないのか、明ら

かなラインはありません。見る人によっても違ってき

ます。 

 

例えば、幅が１ｍの押入れ 

狭いと思う人もいれば、実際にあるから問題ないと判

断する人もいます。 

 

例えば、1.5ｍ幅の玄関 

狭いと思っている人もいるかもしれませんが、実際に

はいくらでもあります。 

 

 例えば、診察台から少し離れた X 線室 

何メートルから遠いと判断されて、何メートルなら大

丈夫なのか 

 

 これらの内容については、白黒付け難いですよね。

いすを 4 席設ける。という条件でしたら、判断は明確

です。4 席あればセーフ、なければ減点です。 

 

 結局のところ、何が言いたいのかと言いますと 

採点する人は、具体的な条件に対しては明確に減点を

入れることができますが、そうでない部分については、

減点しにくいのです。 

「ちょっと良くないプランだけど、あり得ないことは

ないかな。」 

このような判断になります。 

 

 なので、こだわらなくてもいいところをこだわりす

ぎたり、時間をかけすぎたりしないように注意をして

ください。 

「こんな計画もありだろ。」 

このような感じでよろしくです。 

 

 

 

■建築基準法について 

今年は基準法に適合しましょうという案内が6月に

出されました。これまでは適合しなくてもよかった

の？ という疑問を持つ方もおられるかもしれません

が、決してそんなことはありません。建築の試験なの

で、建築基準法はやはり押さえておく必要はあります。  

ただ、これまでは、基準法については、一次試験を

突破してきたみなさんなので、二次試験においては、

ある程度大目に見てあげましょう。という感じだった

のが、あなたは基準法を守らなかったので不合格でも

仕方ないですよね。という空気に変えていこうという

試験元の気持ちは伝わってくる感じはします。 

 

 ということで、アナウンスされた項目については、

特に、きちんと対応できるようになっておきたいと言

えます。 

 ６月に発表された内容を確認します。 

 

（注 2）建築基準法令に適合した建築物の計画(建蔽率、

容積率、高さの制限、延焼のおそれのある部分、防火区

画等)とする。 

 

 本来であれば、学科試験を突破してきたみなさんで

あれば、これらの内容は当然知っていますよね。 

 と、試験元も言いたいところなのですが、あえて、

注意してくださいと言ってきています。 

 ここは、万全の体勢で臨む必要があると言えそうで

す。 

 

 建蔽率や斜線制限が厳しい地域と言えば、低層住居

専用地域もしくは田園住居地域です。そして、診療所

と言えば、他の用途とは違い、どの用途地域でも建築

できる用途となります。 

と考えると、建蔽率と斜線制限は、試験対策として

は押さえておく必要があると言えそうです。 

 

（全く関係ない場合に終わる可能性もありますので、

その点はご了承ください。） 
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用途地域 

 診療所は全ての用途地域で建築することが可能です。

当然、斜線制限が厳しい第一種・第二種低層住居専用

地域、田園住居地域でも可能です。  

この場合、北側斜線に注意してください。北側斜線

は、北側までの距離に 1.25 を掛けて 5ｍを加えます。 

建物から北側境界までの距離×1.25＋5ｍ 

北側までの距離は、壁心ではなく、建物の外壁面に

なりますので注意が必要です。壁心で２ｍ離した場合、

北側までの距離は、柱面からの 1.7ｍとなります。 

 ちなみに、北側が道路の場合は、道路の向こう側の

境界線からとなりますので、検討は不要です。 

 

 

道路斜線 

 ３階建てで道路の幅員が狭い場合は検討が必要にな

ります。第二課題のように、道路幅員が６ｍの場合で、

建物を道路から１ｍしか後退していない場合は、道路

斜線に当たる可能性があります。 

 前面道路が４ｍというケースはほぼないと思います

が、この場合は確認が必要です。計算式は 

（建物の後退距離×2＋道路幅員）×1.25 

となります。商業系地域、工業系地域の場合は、1.25

が 1.5 になります。後退距離は北側斜線と同じで、壁

の表面になりますので注意してください。 

 

 

建蔽率 

建蔽率に違反するような問題は過去にはありません

が、敷地が狭い場合で建蔽率が低い場合、例えば 40％

の地域の場合は注意が必要です。 

仮に、敷地面積が 200ｍ2 で 40％の場合は、１階

の面積は 80ｍ2 以下にする必要があります。 

 

 

 

 

 

容積率 

容積率についても、これまでは指定された容積率を

超える前に、延べ面積の上限を超えてしまうというパ

ターンが常でしたが、容積率が低い地域の場合は、注

意が必要です。 

ただ、敷地面積が 200ｍ2、容積率が 100％、この

場合、延べ面積は 200ｍ2 以下にする必要があります

が、指定される延べ面積の上限が 200ｍ2 より大きく

なることはないと思われます。 

  

 

準防火地域 

 第一課題で行ないました。延焼のおそれのある部分

の外壁に設ける開口部は、防火設備とする必要があり

ます。延焼のおそれのある部分の範囲と防火設備の記

入が求められた場合は記入が必要です。求められてい

ない場合は、記入は必要ありません。 

 

 

代替進入口（非常用進入口の代わり） 

 ３階建ての場合は道路面に必要です。10ｍの間に１

か所必要となりますので、10ｍを超える場合は２か所

必要になります。 

代替進入口についても、記入の条件がなければ、記

入する必要はありません。ただし、道路面の作図が要

求された場合は、所定の大きさの窓は設けておくよう

にします。 

 

 

敷地内通路 

３階建ての場合は、建物出入口から道路に出るまで

の通路を有効で 1.5ｍ確保する必要があります。アプ

ローチ通路は、どのような問題でも、原則壁心で 2ｍ

取るようにしておいてください。 
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防火区画 

 診療所と住宅は用途が違いますので、その境界はコ

ンクリート造の壁を設け、扉は防火戸としておいてく

ださい。最も無難な解答です。 

 ２階建ての場合で、防火戸の記入が求められなけれ

ば、防火戸であることを示す必要は特にありません。 

 

 ３階建ての場合 

住宅部分が３層に渡る場合、原則、竪穴区画が必要

となります。ただし、住宅部分を 200ｍ2 以下にし、

診療所と防火区画をする場合は、竪穴区画が免除され

ます。この場合、おそらく、住宅部分の面積は 200

ｍ2 以下、診療所とは区画をする。防火戸を示す。こ

れらの条件があるはずなので、それに従ってください。 

 

 仮に、これらの条件がなく、住宅部分の面積が 200

ｍ2 を超えてしまう場合は、竪穴区画が必要です。練

習問題１のように、階段部分とエレベーター部分につ

いて、防火戸を設けるようにしてください。階段に設

ける戸については、避難する方向に開くようにします。

２，３階は階段側で、避難階の１階は、階段から玄関

に向かう方向です。 

 診療所と住宅部分の間に設ける戸は、法律上はどち

らに開いてもいいのですが、安全の面から、原則、住

宅側に開くようにします。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

それでは今回の解説を行なっていきます。 

 

■計画可能範囲 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

敷地の斜線部分ですが、建物を計画することができ

ません。（それ以外は大丈夫です。） 

多くの人が犯すミスですが、道路から壁心で 5ｍを

離す計画です。壁心で 5ｍ離した場合、壁や柱はその

半分が 5ｍラインにかかってしまいますので、条件に

違反していることになります。片持ちのバルコニーな

どを設ける場合も注意してください。 

（ポーチやスロープは大丈夫です。） 

 

 大きな樹木などがあり、外構計画に余裕がなさそう

なので、この段階である程度の検討を付けておきまし

ょう。 

 

※上図では、樹木が３本ありますが、可能性を検討している

と考えてください。 

計画 

可能範囲 

住宅 

診療所 

7ｍ 

14ｍ
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■柱スパン 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7ｍ×14ｍ＝98ｍ2  

98ｍ2×3 層＝294ｍ2 

バルコニーの面積を引くと、概ね指定の範囲内に納ま

りそうです。 

もう少し大きくできそうですが、その場合は、アプ

ローチ通路の幅や樹木などの屋外施設、柱スパンなど

をきちんと検討してください。 

 

 

■機能図 

 住宅部分を考えると、居室を南面に計画したいので、

階段やエレベーターは、北側に配置することを考えま

す。必然的に、住宅のアプローチは北側になります。 

 下図では、診療所部分に廊下を設けて、その廊下か

ら出入りするようにしていますが、廊下と診察室の間

には扉は設けなくてもいいですし、技工室と消毒コー

ナーは、診察室内に設けてもいいです。ただし、待合

室と診察室の間には扉を設けておいてください。 
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■プランニング 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ３階建てなので、アプローチ通路幅は 2ｍとしてく

ださい。北側になりますので、それ以上広くする必要

はないです。玄関扉を道路に面して設けた場合は、北

側の空きは 1ｍでもＯＫです。 

 

 住宅部分については、２，３階とも居室が３室要求

されています。２階については、居間と子ども室をな

るべく南面させるようにしてください。残る子世帯の

夫婦寝室は、やむを得ず北側になりますが、道路側の

西側に向けるのがベターです。 

 ３階は、居間と親世帯夫婦寝室を南面させるように

します。普段使用しない予備室は、北側で構いません。

ただし、これも道路面に向けるのがベターと言えます

す。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

和室の畳の大きさですが、1ｍ×2ｍでＯＫですし、

0.9ｍ×1.8ｍでも大丈夫です。部屋に余った部分がで

きた場合は、その部分を板敷きにしておきましょう。

畳の大きさを変に変えることは好ましくありません。

畳の形状は原則 1：2 です。 

 

 このプランの場合、道路面に対して、２か所の代替

進入口が必要になります。記入の条件がなくても、立

面図や断面図で設けているかどうかの判断はできます

ので、所定の窓は設けておいてください。 

 

 居間から樹木を眺めるという条件ですが、バルコニ

ーを介しても大丈夫です。 

 

 延焼ラインや防火設備の記載は、条件がありません

ので、不要です。 
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R3 通信添削講座 練習問題 解説 

「歯科診療所併用住宅」 鉄筋コンクリート造 

■  特別練習問題 その 3 

■この課題の最重要ポイント 

 まずは 3 階建てであること 

 診療所は１階、住宅部分は１～３階 

 住宅部分にホームエレベーターを設ける 

 延べ面積は 250ｍ2～300ｍ2 

 ＲＣ造として成立していること 

 当然、図面が完成されていること 

 

ここまでは重大な不適格に該当。 

 

 出入口の明確な分離 

 １階で行き来（防火戸を介して） 

 ルーフガーデンを設ける 

 LDK からルーフガーデンに出入り 

 夫婦室からルーフガーデンに出入り 

 要求室が未計画 

 屋外施設が未計画 

 

これらは、程度によりますが、大きな減点を受けるか

ランクがⅡ以下となります。つまり、不合格になって

も仕方がないレベルです。 

 

 （5）要求室の特記事項を守ること 

 好ましくない配置計画 

 好ましくない動線計画 

 不適切な各室の計画、屋外施設の計画 

 不適切な作図表現（特記事項違反含む） 

 

ここで合否が分かれるのでした。 

勝負の分かれ目となりますので、ここで受ける減点を

なるべく少なくしておきたいです。 

 

 

 

 

 

 

■基準法チェックポイント 余計な減点を受けないために 

第一種住居地域ということで、北側斜線は気にする

必要はありません。 

道路斜線については、後退距離が 1ｍの場合は要注

意です。道路側は診療所のアプローチ部分となります

ので、1.5ｍか 2ｍ程度は離しておきましょう。 

 

防火・準防火地域の指定がありませんので、延焼の

おそれのある部分も気にしなくてよさそうです。 

 

建蔽率と容積率も超えることはなさそうです。 

 

 

３階建てでその他に検討しておきたいのは、敷地内

通路と代替進入口（非常用進入口）です。 

 

出入口から道路に至るまでの通路ですが、1.5ｍの

有効幅員が必要です。 

診療所については、原則、道路面に出入口を設けま

すのであまり気にする必要はありません。住宅のアプ

ローチについては、少し奥まった位置に玄関を設ける

場合は注意してください。有効で 1.5ｍ必要ですので、

壁心では 2ｍを離しておくことが必要です。 

 

代替進入口については、所定の大きさの窓を道路面

に設けておきます。道路に面する部分が 10ｍを超え

る場合は、２か所必要になります。 

この問題においては、立面図に記載する条件があり

ますので、確実に記載しておくようにしてください。 
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■計画可能範囲 と ■スパン割   

 今回は計画可能範囲とスパン割を同時に考えてみた

いと思います。エスキースに慣れてきた人、もしくは、

３階建ての問題の場合は、敷地が比較的狭いので、や

りやすいかと思います。 

 ただし、同時にと言っても全く一緒に考えるわけで

はありません。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

北側の空き 

住宅部分の玄関やアプローチは、北側を

想定し、アプローチ幅を２ｍ確保します。

もちろん、玄関の位置は、東面の可能性

も想定しておきます。 

柱スパン 

計画可能範囲は概ね 11ｍ×13ｍ＝143ｍ2 

となりました。 

このまま３層を積み上げると当然面積はオーバーします。

この問題においては、ルーフガーデンや吹抜けがあります

ので、この段階できちんとスパン割を決めるのは難しそう

です。 

プランニングをしながら、調整、確認、再試行を繰り返し、

適切なスパンを決めるようにしていくといいでしょう。 

東側の空き 

駐輪スペース３台を入れるには、

最低２ｍの空きが必要です。 

屋外テラス 

まずは南側で想定しますが、東側になる

可能性もありそうです。 

また、北側になっても減点はされません

ので、柔軟に対応できるようにしておい

てください。 

西側の空き 

この課題の場合は、はじめから１ｍで

想定しておいてもいいでしょう。 

南側の空き 

駐車スペースの配置が想定され

ます。３ｍ程度以上確保しておき

ます。（軽い減点を受けるかもし

れませんが、最悪は 2.5ｍでもい

いです。） 

計画 

可能範囲 

住宅 

診療所 
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■機能図 

この問題特有のポイントは、 

まず、部分が３つに分かれていることです。 

通常は「診療所部分」と「住宅部分」ですが、その診

療所部分が更に、「診察部分」と「職員部分」に分かれ

ていました。 

 

 ここで考えていただきたい点は、職員部分には患者

が利用又は出入りをしないということです。スタッフ

しか利用しない部屋と患者とスタッフが利用する部屋

を分けてくださいとこの問題では言っています。この

ようにプラン上分けることをゾーニングと言います。 

 

 具体的に計画で必要になるのは、それぞれの部分の

部屋を分けて計画することと、間には扉を設けて行き

来ができるようにすること、この２点です。 

 ただし、多少曖昧になっている点があったとしても、

歯医者全体の機能が損なわれるわけではありませんの

で、大きな減点にはつながらないと思ってください。

どうしてもプランができない場合、きちんと分けるこ

とができない場合は、妥協してもいいところかと思い

ます。 

ちなみに、住宅部分の部屋が職員部分に設けてある場

合、このケースの方が減点は大きいと思われます。 

 

 もう１つのポイントですが、各ブースにおいて待合

室から直接出入りできるようにする点です。 

 この条件については、難しかったという意見が掲示

板にも挙がっていましたが、こういう時こそ、基本が

問われていると考えてください。基本を守ることが大

切です。基本を守ることを意識することが重要となっ

てきます。 

例えば、歯科医が義歯を持ってブースから待合を経

由して技工室へ行く。なんていうことは、冷静に考え

てみるとおかしいですよね。ですが、このような計画

をしてしまう人は少なからずおられます。 

（今回の条件がなくても、そうなっている人はいま

した。） 

 

 

ここで、 

歯科診療所併用住宅の基本をもう一度考えてみます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

この機能図が基本です。 

これまでの課題だと、診察のところにスタッフ室や院

長室などがありました。 

（住宅から待合につながるケースも有り得なくはないです。） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

今回の問題では、職員エリアと診察エリアを分けて

くださいと言っています。上図のような関係になりま

す。 

 住宅とつなげる部分は、職員部分です。 
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 次に、診察部分の治療に関係する室だけ取り出して

みると 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

このようになりますね。診察室の中に、X 線室と消

毒スペース、技工室が設けられてあります。これらの

室は診察ブースからなるべく近い方が、診察や治療を

スムーズに行なうことができます。 

 

 次に問題の、各診察ブースは待合室から直接出入り

できるようにする。という条件です。 

 これを素直に図にしてみると 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 このような感じになりますね。 

診察部分全体の機能図を描いてみると、上図のよう

になります。 

 

 

 こんな感じで、一見ややこしそうな条件でも、基本

をベースにした上で、条件を加味していくことによっ

て、求められているものがきちんと確認できますし、

これからプランニングするものがある程度見えてきま

す。大きな間違いをしていたとしても、それに気付く

ことができると言えます。 

 

 基本がきちんと身についているかどうかは、特殊な

条件が出てきたときに、それに揺さぶられるか、それ

とも、ぶれないかによります。 

 本番ではどのような条件が出てくるかわかりません。

どのような場合でも基本は忘れないようにお願いしま

す。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

カレー作りの試験で、「隠し味に生クリームを用いる。」なんて

初めての条件が出てきたら、それに動揺して、いつの間にかカ

レーではなくシチューになってしまう人がいます。材料の中に糸

こんにゃくがあったら肉じゃがになってしまう人もいるかもしれま

せん。 

あくまでカレー作りの試験です。どのような条件が出てきたと

しても、まずはカレーを作ることが大切ですよ。 
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■プランニング 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

多目的スペースは、多目的室ではありませんので、壁

や建具で囲う必要はありません。このプランでは、問

題条件 12ｍ2 のところ、16ｍ2 確保できていることに

なります。 

 

３階の余ったところは、屋根でもいいですし、ルーフ

バルコニーなどにしてもいいでしょう。いずれにして

も、３階平面図に記載は必要です。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

「屋外から建築物への出入口に△印を付ける。」 

この条件が特記事項のア．にあることに気が付きまし

たでしょうか。建物へ出入りするところがありました

ら、２階と３階平面図にも記入しておいてください。 

 

 ちなみにですが、第四課題の詳細図で、柱の名称と

寸法が書けている人は１～２割程です。チェックの重

要性が本当にわかっていると言えます。もちろん、他

に受けている減点はほとんどありませんでした。 
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■詳細図（参考） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

問題条件より、作図の範囲は赤

い点線の範囲で OK です。 

 

柱と外壁の名称と寸法の記入

は忘れないでください。 
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R3 通信添削講座 練習問題 解説 

「歯科診療所併用住宅」 鉄筋コンクリート造 

■  特別練習問題 その 4 

■計画可能範囲とアプローチ、柱スパン 

 

住宅のアプローチを南側に設けるパター

ンです。駐車スペースを４台とも南へ配置さ

せると、最も建物を大きくすることができま

す。 

16×11＝176ｍ2 

この場合、柱の配置は６つ割か、8ｍスパ

ンを使えば 4 つ割となります。 

ただ、面積が少し大きくなりすぎそうなの

で、もう少し小さく考えてもいいかもしれま

せん。 

 

 

 

 

 

 住宅のアプローチを北側に設けるパタ

ーンです。建物の横幅は少し縮めて 14ｍ

にしてみました。 

14×11＝154ｍ2 

この程度でしたら、バルコニーで調整

して、指定の範囲内に納まりそうです。 

 柱の配置は、４つ割がちょうど合う感

じです。 

 住宅の駐車スペースが北側にいきまし

たので、診療所のアプローチをゆったり

計画することができそうです。 

 

 診療所の駐車スペースを北側に設ける

ことは、建物の配置が大きく南側に寄っ

てしまうので、あまり好ましくないと言

えます 
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■機能図 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

敷地内通路 

この課題のポイント

です。 

１階でも２階でも 

どちらでもいい室。 

空いたところに設

けましょう。 

居室の日照に配慮という条件がありますので、基本的

には４室とも南側に並べるように考えます。 

全てが無理な場合は、夫婦寝室を北側に設けるように

してください。 
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■プランニング 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

こ
の

問
題

に
お

い
て

は
、
診

療
所

部
分

に
も

門
の

記
入

が
要

求
さ

れ
て

い
ま

す
。
診

療
時

間
外

に
通

路
の

み
を

利
用

す
る

人
を

防
止

す
る

た
め

で
す

。
 


